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發布實施三峽都市計畫。民國60年

壹、計畫緣起-計畫歷程

P.3

105年11月17日起公告徵求意見30天民國105年

107年12月24日起公開展覽30日(108年1月8日公展說明會)民國107年

113年12月17日內政部都市計畫委員會第1069次會議審議通過
「變更三峽主要計畫(公共設施用地專案檢討)書」。

民國113年

民國108年
108年12月20日經新北市都市計畫委員會第113次會議審議通過「變
更三峽主要計畫(公共設施用地專案檢討)書」及「變更三峽細部計畫(公共
設施用地專案檢討)書」。

民國114年 分別於114年2月21日、8月22日經新北市都市計畫委員會第170次及
第176次會議審議通過主要計畫及細部計畫,並於114年12月23日經
內政部都市計畫委員會第1093次會議審議通過「變更三峽主要計
畫(公共設施用地專案檢討)書」。

民國114年 114年3月31日起再公開展覽30日(114年4月21日公展說明會)



壹、計畫緣起-辦理原因

P.4 為使臺端瞭解市地重劃相關法令、作業程序及自身權益，爰召開本次座談會

早期規劃
81 年以前之都市計
畫多未標明財務計畫
或取得方式。

土地閒置
公共設施用地長期未
開闢取得，且都市計
畫與現況需求不符，
影響民眾權益。

緣由

中央政策
內政部訂定《都市計畫公共設施保留地檢討變
更作業原則》，協助地方政府解編不具需求之
土地。

法令依據
依據《都市計畫法》第 26 條辦理定期通盤檢
討，並透過市地重劃等方式，解決政府取得土
地負擔，同時活化土地利用。

政策檢討



「各級主管機關得就下列地區，報經上級主管機關核准後，辦理市地重劃：….

二、舊都市地區為公共安全、公共衛生、公共交通或促進土地合理使用之需要

者。…。」

平均地權條例第56條第1項第2款

貳、辦理依據

P.5

「重劃地區選定後，主管機關應舉辦座談會，並擬具市地重劃計畫書，報請上級

主管機關核定。」

市地重劃實施辦法第14條第1項



參、重劃作業內容概述-作業流程

P.6

重劃座談會

地上物查估

重劃計畫書公告

地上物查估補償公告

重劃前後地價
查估

辦理都市計畫

土地分配設計及
計算負擔

土地分配公告及
異議處理

權狀換發及發放
土地現金補償

都市計畫
發布實施

工程施工

工程驗收

公共設施
移交接管

土地點交 權利變更登記

自動搬遷獎勵期間
(以公告所載時間為準)



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.7

本案坐落於新北市三
峽區，於三峽分局周
邊9處，包括長泰段、
安溪段及永安段共238
筆土地。
開發範圍總面積約為
4.92公頃。

重劃範圍



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.8

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第

區塊1:
東:臨綠(道)及乙種工業區
南:臨長泰街及住宅區
西:臨住宅區及綠地
北:臨三峽河道

三峽河

乙
工



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.9

區塊2:
東:臨住宅區及綠地
南:臨長泰街
西:臨住宅區及綠地
北:臨三峽河道

三峽河

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.10

區塊3:
東:臨住宅區
南:臨加油站專用區及介壽路一段
西:臨住宅區
北:臨住宅區

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-計畫位置
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區塊4:
東:臨介壽路一段
南:臨中華路
西:臨愛國路
北:臨三峽河道

三峽河

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.12

區塊5:
東:臨介壽路一段
南:臨人行廣場用地
西:臨人行廣場用地及停車場用地
北:臨中華路

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.13

區塊6:
東:臨介壽路一段及中正路一段
南:臨人行廣場用地及機關用地(三峽

分局)
西:臨人行廣場用地及愛國路
北:臨人行廣場用地

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.14

區塊7:
東:臨安溪路309巷
南:臨光明路3巷
西:臨廣場兼停車場用地
北:臨三峽河道

三峽河

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.15

區塊8:
東:臨中正路174巷4弄
南:臨商業區及中正路174巷
西:臨市場用地及中華路
北:臨住宅區及中華路93巷

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-計畫位置

P.16

區塊9:
東:臨住宅區
南:臨住宅區及永安街167巷
西:臨住宅區及永安街95巷
北:臨光明路

圖　 例

公園兼兒童遊樂場用地(附)公兒(附)

綠地用地(附)綠(附)

機關用地(附)機(附)

人行廣場用地(附)人廣(附)

公園用地(附)公(附)

住宅區(附)住(附)

商業區(附)商(附)

停車場用地(附)停(附)

道路用地(附)

三峽變三案重劃範圍線

細部計畫範圍線
依 年 月 日內政部都市計畫委員會第



參、重劃作業內容概述-土地使用計畫及強度
都市計畫土地使用分區面積表

項目 面積(公頃) 比例(%)

使
用
分
區

住宅區(附) 0.5752 11.70%
商業區(附) 2.2846 46.46%

小計 2.8598 58.16%

非
共
同
負
擔

公
設
設
施

機關用地(附) 0.0839 1.71%

小計 0.0839 1.71%

共
同
負
擔
公
共
設
施

公園用地(附) 0.3297 6.70%
公園兼兒童遊樂場用地

(附) 1.1422 23.23%

綠地用地(附) 0.1844 3.75%

停車場用地(附) 0.0022 0.04%

人廣用地(附) 0.1471 2.99%

道路用地(附) 0.1680 3.42%

小計 1.9736 40.14%
全區合計 4.9173 100.00%

※目前為概估面積，實際面積應以都市計畫
發布為準

使用分區 建蔽率 容積率

住宅區(附) 50% 210%

商業區(附) 70% 350%

都市計畫土地使用強度表

P.17



預估土地所有權人平均重劃負擔比率

預估費用
負擔比率

預估公共設施
用地負擔比率

預估重劃
總平均負擔

參、重劃作業內容概述-重劃負擔比率

P.18

公共設施負擔項目

依市地重劃實施辦法第21條規定，本區共同負擔
項目為公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、綠地
用地、停車場用地、人廣用地、道路用地。

註：重劃平均負擔比率應以重劃計畫書公告為準。



建築改良物認定標準

肆、地上物補償-建築物拆遷認定

P.19

依「新北市興辦公共工程用地地上物拆遷補償救濟自治條例」及「新北市

政府辦理公共工程地上物查估拆遷補償救濟標準」規定辦理。

補償項目
補償標準

補償費或救濟金 自動搬遷獎勵金

建
築
改
良
物

合法建物 100% 前項金額× 50%

81年1月10日前 70% 前項金額× 30%

81年1月10日～88年6月11日
前 30% 前項金額× 10%

88年6月12日以後 不發給

農作改良物、水產養殖物、畜產
及水井

依農作改良物、水產養殖物、畜禽補
償遷移費標準表及水井補償費標準表

*需重劃計畫書公告時仍存在之地上物方得補償。



肆、地上物補償-人口遷移
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補償項目
補償標準

全拆 部分拆除

人
口
遷
移
費

 合法建築物：重劃計畫書
公告6個月前在現址設立
戶籍，並有居住事實者

 其他建築物：重劃計畫書
公告6個月前在現址設立
戶籍連續3年以上，並有
居住事實者

單身 12萬 9.6萬

二人 12萬 9.6萬

三人 16萬 12.8萬

四人 20萬 16萬

五人 24萬 19.2萬

六人以上 28萬 22.4萬

市內電話遷移費 1千（每具）

自來瓦斯遷移費 2萬（每具）
應備文件：
 全戶戶籍謄本(記事欄需完整顯示)
 電話、瓦斯遷移費應備文件
 市內電話裝機證明或電話繳費單
 瓦斯設表證明或瓦斯繳費單

*需重劃計畫書公告時仍設籍者方得補償。



肆、地上物補償-生產設備搬遷

P.21

補償項目 補償標準

生產

設備

搬遷

合法建築物並完成工廠登記，其營業項目與現場相符 100％

合法建築物，未經合法登記：

1. 現址有本市公司登記或商業登記及完納營業稅單據
2. 無本市公司登記或商業登記，僅有本市最近一期完
納營業稅單據

80％

50％

商業或工廠使用所需證明文件：
 公司登記、商業登記、工廠登記
 特許行業經營許可執照
 完納最近一期營業稅單據
 最近三年營利事業所得稅結算申報書(工廠)

*需重劃計畫書公告時仍營業者方得補償。



肆、地上物補償-營業損失補助

P.22

補償項目 補償標準

公司/

商業

營業損失補助費：重劃計畫書公告6個月前現址完成公司或
商業登記，且持有完納營業稅或個人所得稅單據並持續營業

100％

營業損失救濟金：僅持有現址完納營業稅或個人所得稅單據
並持續營業者

50％

工廠

營業損失補償金：完成合法工廠登記之工廠全部拆除致停止
營業者，或部分拆除致營業規模縮小者

100%

營業損失救濟金：未經合法登記之工廠，其僅完成現址公司
登記或商業登記者

80%

商業或工廠使用所需證明文件：
 公司登記、商業登記、工廠登記
 特許行業經營許可執照
 完納最近一期營業稅單據
 最近三年營利事業所得稅結算申報書(工廠)

*需重劃計畫書公告時仍營業者方得補償。



 都市計畫發布實施

 重劃計畫書報核公
告

 舉辦土地所有權人
說明會

 地上物查估補償公
告及發價

 自動搬遷獎勵期間
（以公告所載時間為準）

 工程施工
 查估重劃前後地價
 土地分配設計及計

算負擔

 工程完工
 土地交接
 標售作業
 財務結算
 成果報告

114-116年

 土地分配草案說
明會

 分配結果公告及
異議處理

 地籍整理及權利
變更登記

117-118年 118年-119年

 都市計畫審議

(114~115)

 土地所有權人座談會

(115.05.29)

 現況調查及測量作業
(115.05)

 地上物查估作業

(115.下半年)

116年-117年

P.23

伍、預計辦理期程



陸、其他事項-意願調查

P.24

填寫基本資料及重劃意願，
請於會後繳回或於115年6月1
日前郵寄至本府地政局重劃科
（新北市板橋區中山路一段
1 6 1 號 2 4 樓 ）



意見陳述或詢問相關問題

P.25

－聯絡單位：新北市政府地政局重劃科

－聯絡電話：02-29603456 分機3564周小姐

－傳 真：02-29606839

－聯絡地址：新北市板橋區中山路一段161號24樓

戶籍資料異動或通訊住址異動

土地所有權人之戶籍地址或通訊地址有異動變更者，請填寫資料異動表

並於座談會現場繳交本府工作人員或郵寄至本局，以利日後辦理各項作

業時通知之依據。

陸、其他事項



P.26

陸、其他事項

115年5月29日正式上線。



報告單位： 新北市政府地政局


